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& Spre stiintd: d-lui CIUCA PETRU-DORU
7 Strada Armand Cilinescu, nr.8A
Pitesti-Arges

Punct de vedere asupra memoriului d-lui Ciucii Petru-Doru, cu privire la legalitatea Hotfirarii
Consiliului Local al municipiului Pitesti privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru

- construire locuinte colective si spatii cu altd destinatie, strada Smeurei, nr,15-17
i @
Urntiare adresei primitd din partea Institutiei Prefectului Judetului  Arges inregistratdi sub
nr.6628/07.02.2020 la Priméria municipiului Pitesti, fnsotitd de memoriul intocmit de dl. Ciuci Petru Doru,
| acesta a facut afirmatia c¢a n procesul de avizare a documentatiei privind aprobarea Planului urbanistic de
/ detaliu pentru construire ,,Clidire locuinte colective §1 spafii cu altd destinatie” pe terenul situat pe strada

Smeurei, nr.15-17, legea s-a interpretat ,,in diagonal” si ,,pe sirite”,

Prin'urmare, in legaturi cu aspectele semnalate in memeoriul amintit, aducem urméitoarele clarificiri:

- Conform art. 47 din Legea nr. 350/2001, Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica

detaliatd si asigurd corelarea dezvoltirii urbanistice complexe cu prevederile Planului urbanistic general pentru

o zond delimitatii din teritoriul localitatii. Reglementarea aprobatd prin PUZ are putere de lege i este opozabil

oricdrei autoritati publice.

- Potrivit art. 14 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotdrdrea de Guvern nr. 525/1996,

autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei

st funcfiunea dominanti a zonei, stabiliti printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona are o functiune
dominanti tradifionald caracterizati de tesut urban si conformare spatiala proprie;

- Parcela ce face obiectul investitiei ,,Construire cladire locuinte colective si spatii cu altd destinatie”

este situatd in LA2 — suprafata destinati functiunilor cu caracter ceniral, serviciilor si locuintelor, destinatia

ftind stabilitd conform Planului Urbanistic Zonal aprobat cu H.C.L. nr. 204/2004;

" Terenul studiat este situat Tn zond prolejatd cu valoare istorico — arhitecturaii — Situl urban wB--dul
Republicii”, cod LMI —AG ~T1—=m - B - 13432, in raza de protectic a Foisorului de Foc AG-II-m-B-13442,
pentru care s-a obfinut Avizul nr. 493/12.08.2019 eliberat de M.C.I.N. — Directia Judeteani pentru Culturit
Arges ;

- Lotul identificat cadastral cu nr. 99035 cu suprafata totald de 1081 m? are categoria de folosintd curti-
constructii, conform Certificatului de Urbanism nt. 462 din 16.04.2019 emis de Priméria municipiului Pitesti
in scopul construirii unei cladiri cu tocuinte colective $1 spatii cu alti destinatie, in urma aprobérii unui P.U.D.;
- Pe baza certificatului de urbanism a fost Tntocmita documentatia in scopul stabilirii conditiilor de
amplasare in parceld a viitoarei cladirii, dimensiondrii, conformarii arhitectural volumetrice, parcajelor,
echiparea edilitard precum si a respectirii tuturor reglementdrilor urbanistice In vigoare si a conditiilor
prevazute in avizele/acordurile obtinute;

- Documentatia de tip PUD pentru construire ,,Clidire locuinte colective i spatii cu altd destinatic” pe
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terenul situat pe strada Smeurei, nr.15-17 s-a intocmit in conformitate cu »ghidul privind metodologia de
elaborare si continutal-cadru al Planului urbanistic de detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. GM 009/2000,
fiind insofitd de toate avizele/acordurile si studiile de specialitate (studiu topografic, studiu geotehnic, studiu
de nsorire) intocmite de persoane autorizate,
- Conform PUZ aprobat cu HCL 204/2004 indicatorii maxim admisi in zona sunt: POT maxim — 75%; CUT
maxim - 2,40, Hmaxim = P+6E (pentru parcele avind o suprafatd de minim 700 mp); se admite depisirea cu
2 niveluri retrase fai de planul fatadei in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4 m si tangenta de 45 grade la
acesta;
- [naltimea maxima admisa exprimatd in metri nu este mentionata in RLU - PUZ zona centraia a
municipiului Pitesti ci doar in tabelul tubrica "orientativ" din plansa "Reglementari S15" unde mentiunea nu
este restrictiv, imperativa sau directivi. Indltimea maximi la cornigd a cladirilor exprimatd In metri se va
stabili In documentatia de urbanism PUD.
- Prin PUD se propune amplasarea unei cladiri cu locuinte colective ( 28 unitiiti locative) si spatii cu alti
destinatie, in regim de Tniil{ime S+DS+P+4E-+5Er,
- Hmax = S+Ds+P+4E+5Er , iniilfimea Ia cornisi — maxim3 propusa = 21,060 m
- Procent de ocupare al terenului: P.O.T. maxim = 38%;
- Coeficient de utilizare al terenului; C.U.T. maxim = 2,40 mp ADC/ mp teren
- Potrivit PUZ de zond centrali retragerea fata de limita posterioard, este calculata astfel: ,, jumatate din
indltimea la cornisd, mésuratd in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,00 m” — valoare care este
respectatd, avind in vedere formularea imperativd ,, nu mai putin de 5,00 m”. Nu mai putin important este
faptul cii, aceasti distan{a reprezinti retragerea (minim#) posterioara a edificabilului propus si nu distanta finala
(dintre viitoarea clidire si limita de proprietate posterioard) , care poate fi chiar mai mare de 5,00 m.
- In bilantul teritorial aferent proiectului pentru PUD pentru construire ,,Cladire locuinte colective si spatii
cu altd destinatie™ pe terenul situat pe strada Smeurei, nr. | 5-17, sunt mentionate si cotate atét in partea scrisi
cdt §i in partea desenatd, suprafetele/dimensiunile cladirii propuse, suprafetele spatiilor verzi si ale tuturor
amenajarilor propuse. Astfel rezultd un total de spatii verzi propuse de 330 mp (30, 55 %) din care 136,8 mp
(12,65 %) reprezinti spatiu verde pe dale inierbate. Mentiondm c& prin PUZ de zona centrald, minimul de
spafii verzi amenajate este de 25%

< Referitor la procedura de informare-consultare a publiculul, vi transmitem urmdtoarele;
_ . Potrivit prevederilor art. 42 din Ordinul 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologici de informare si
'~ consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui i urbanism,
autorititile publice locale informeaza si consultd populatia cu privire la elaborarea planului urbanistic,
notificind proprietarii parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind intentia si propunerile
documentatiei, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor sau propunerilor.

Di. Ciuc# Petru Doru, in calitate de vecin adiacent cu proprietatea care a generat planul urbanistic, a fost
notificat prin adresa nr. 49970 din 22.10.2018 cu privire la intentia de elaborare a P.U.D. in vederea ~Construire
cladire locuinte colective si spatii cu alti destinatie, in regim de inéltime S+2Ds+P+SE+6EL pentru terenul
situat fn str. Smeurei, nr, 15-17 si invitat sd consulte documentatia si si formuleze observatii, recomandiri,
propuneri T seris in perioada 25.10.2018 -12.11.2018.

Prin  adresele finaintate cu nr.  54825/19.1 1.2018, 52988/07.11.2018, 52778/06.11.201 8,
53646/12.11.2018, 53465/09.11.2018, 61353/27.12.2018, 61355/27.12.2018, 787/08.01.2019 dl. Ciuci Petru
Doru a formulat obiectii Ia planul urbanistic elaborat pentry imobilul din ste. Smeurei, nr. 15-17:

» umbrirea imobilelor vecine, afectarea intimititii vecinilor;
lucrdrile de excavatie se vor executa pe un teren cu o inclinare mare §i va determina aluneciri de teren,
degradarea constructiilor invecinate existente;
odatd cu cresterea numirului de utilizatori, infrastructura rutiers si refele edilitare nu vor putea prelua
si locuintele colective propuse considerand ¢4 acestea sunt subdimensionate;
constructia propusd va distona cu specificul istoric al zonet, nu se integreazi arhitectural in contexul
zonal;
cu privire la retragerile fafi de limitele laterale si posterioare;
cu privire la necorclarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal de Zoni Centrald a Municipiului
Pitesti, aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004 cu PUD elaborat in vederea realizirii constructiei propuse.

Conform prevederilor Ordinul 2.701/2010 autoritatea publicd locald competentd cu aprobarea planului
notificd inifiatorul/elaboratorul PUD cu privire la obiectiile formulate de public si i se soliciti analizarea
acestora in faza de elaborare a documentatiei, modificarea propunerilor prin preluarea observatiilor ficute de
public sau rispunsul motivat de refuz, urménd ca petentii sd fie informati in seris, dupd raspunsul argumentat
al injtiatorului PU.D. cu privire la observatiile primite si rispunsul la acestea. Prin adresa nr.
58116/06.12.2018, petentului i s-a rispuns la cele sesizate, comunicindu-i-se si punctul de vedere al
elaboratorului documentatiei, arh. urb, Qana Georgiana Voicu, Inaintat prin adresele nr. 56992/29.11.201 8,
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53663/12.11.2018 si 55494/21.11.2018, De asemenca, petentul a fost informat ci documentatia elaborati
pentru terenul situat in str. Smeurei, nr.15-17 In vederea ,,Construire clidire locuinte colective si spatii cu altd
destinatie, in regim de Indl{ime S+Ds+P+4E+5Er” a fost prezentatd in Comisia Tehnicd de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism si s-a hotiirit respingerea variantei propuse gi revenirea cu o altd propunere.

Ca urmare initiatorul/elaboratorul planului urbanistic elaborat pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Pitesti, str. Smeurei nr. [5-17, a thaintat o alt} versiune a planului n vederea “Construire clidire
locuinte colective si spatii cu altd destinatie, n regim de indlfime S+Dg+P+4E+5Er” care a fost supusi
procedurii de informaresi consultare a publicului. Petentul Ciucii Petru-Doru a fost instiintat prin adresa nr.
43797/19.09.2019 cu privire la elaborarea P.U.D. in vederea realizirii “Construire clidire locuinge colective si
spatii cu altd destinatie, in regim de iniltime S+DgtP+4E+5Er” (variantd noud) si invitat si consulte
documentatia atét la sediul instituiei cat 5i pe pagina de internet a primariei municipiului Pitesti si si formuleze
observatii, recomandiri, propuneri n scris in perioada 26.09.2019-11.10.2019. Prin adresa nr.
48327/10.10.2019, petentul ne-a inaintat obiectii la planul urbanistic elaborat privind: necorelarea prevederilor
Planului Urbanistic Zonal de Zona Centrald a Municipiului Pitesti, aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004 cu P.U.D.
claborat in vederea realizirii constructiei propuse, retragerile faf de limitele laterale si posterioare, lucririle
de excavafie vor determina aluneciri de teren, degradarea constructiilor invecinate existente, propunerea
claboratd nu se integreazi arhitectural in contexul zonal. Acestea au fost tnaintate elaboratorufui P.U.D., arh.
urb. Oana Georgiana Voicu, spre analizi, in vederea modificirii propunerii sau raspunsul motivat de refuz.
Prin adresa nr. 54394/06.11.2019, petentul a primit raspuns la cele sesizate, cuprinzénd si argumentatia
elaboratorului documentatiei P.U.D. Petentului i s-a transmis ci documentatia de urbanism elaborati in vederea
»Construire cladire locuinte colective si spatii cu alti destinatie, in regim de iniltime S+Ds+P+4E+5Er” pe
terenul situat in str. Smeurei, nr. 15-17, va fi tnaintati Consiliului Local al Municipiului Pitesti, spre frsugire
san respingere, dupi verificarea conformitatii documentatiei cu prevederile legii, a actelor normative conexe
in vigoare si cu respectarea prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 204/2004 si Intocmirea punctului de vedere tehnic/raportului de ciitre structura de
specialitate din cadrul autorititii publice locale — Arhitect Sef.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a finalizat cu incheierea Raportului de informare si
consultare a publicului nr, 54628 din 07.11.2019, care cuprinde detalii privind tehnicile si metodele utilizate
pertru a informa si consulta publicul, un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public
pe parcursul procesului de informare $i consultare, raport ce se supune atentiei Consiliului Local al
- municipiului Pitesti responasabil cu aprobarea planului, impreund cu documentatia completi. In baza acestuia,
- Consiliul Local al Municipiului Pitesti poate solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism
supuse dezbaterii.

PRIMAR, Persoand desemnat cu atributii
T in domeniul urbanismului
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