ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI

PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrare initiat cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire imobil

de locuinte colective cu spatii comerdiale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si imprejmuire” pe
terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golegti nr.118

in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modifjcérile si completérile ulterioare, prin prezentul referat de aprobare, am initiat
un proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru ,, Construire imobil de
locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si imprejmuire” pe
terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118, judetul Arges.

Promovarea proiectului de hptarare se face potrivit prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Proiectul de hotdrare a fost| initiat ca urmare a solicitarii formulatdi de S.C. HR EDEN 2007 S.R.L
inregistrata sub nr. 26675/24.05.2021, insotitd de proiectul nr. 03/07.2020 - P.U.D. cu modificarile/completarile
inregistrate sub nr. 58383/09.11.2021/si nr. 63423/08.12.2021, intocmit de S S.C. A 90 S.R.L. —arh. urb. Pompiliu
Soare - sef proiect si arh. Radu Anghelus, prin care se solicita aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat
pentru ,.Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de
santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118, teren in suprafata de
671,00 m?, inscris in cartea funciara nr.82134, cu nr. cadastral 82134, teren detinut de Popescu Gheorghe, conform
contractului de vAnzare-cumpdrare aytentificat sub nr. 5421/28.09.2004, pentru care s-a incheiat conventia pentru
constituirea unui drept real de superficie nr. 2508 din 27.11.2008 in favoarea S.C. HR EDEN 2007 S.R.L.

Tema de proiectare prevede evaluarea posibilititilor de valorificare a terenului in scopul construirii unei
cladiri de locuinte colective (20 apartamente) cu functiune mixta (la subsol 1 - comert, locuinte colective la etajele
superioare 1-6) cu urmitorii indicatori urbanistici: POT max = 65%; CUT max = 3,8 Acd/mp teren; Hmax atic de
29,50 m (misurata in cel mai inalt punct al cladirii de la cota trotuarului blv. Fratii Golesti); amenajarea unui numar
de 24 locuri de parcare (10 locuri de parcare la subsol 1 si 14 locuri de parcare la demisol); amenajarea unei suprafete
de 167,75 m? spatii verzi (25% ) din care suprafata de 137,00 m? amenajaté pe teren natural si suprafata de 30,75m’
amenajaté peste subsol 1.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, cu
modificarile si completirile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism la nivelul municipiului Pitesti, au fost parcurse etapele procesului de informare si consultare a publicului,
finalizat prin intocmirea raportului pr. 33423 din 30.06.2021, nefiind inregistrate obiectii din partea vecinilor
adiacenti, cu privire la acest proiect ifvestitional.

Din punct de vedere arhitectural — urbanistic, terenul este situat in subzona cu propuneri de institutii, servicii

publice si locuinte cu spatii comerc

ale. Se remarca fondul construit - calitativ, calificat intre bun si mediu cu

mentiunea c, in zond existd chiar in vecindtatea amplasamentului, cladiri de calitate structurald, functionala si

estetica foarte buna.

Prin aceastd interventie, se are in vedere sistematizarea si modernizarea pozitiei amplasamentului studiat,

fapt ce justificd oportunitatea invest
studiata, fapt ce justifica oportunitate
Fata de cele mentionate, supy

tiei. Functiunea propusa nu intrd in conflict cu functiunile existente in zona
a investitiel.
n spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Pitesti proiectul de hotérére

cu privire la documentatia Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, Construire imobil de locuinte colective cu spatii

comerciale 2S+D+P+6E si parcaj af

erent, organizare de santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul

Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118, in forma prezentata.
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
»Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de
santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118

Consiliul Local al Municipiului Pitesti, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare pentru proiectul de hotérére initiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 33423 din 30.06.2021;

-Avizul CT.AT.U. nr. 26 r
- Avizul Arhitectului sef nr.
- Raportul Directiei Arhitect

aportat la sedinta din 10.12.2021, inregistrat sub nr. 63985 din 10.12.2021;
26 inregistrat sub nr. 63990 din 10.12.2021;
sef nr. 4964 din 31.01.2022;

Vizand prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificaril

e i completarile ulterioare, ale art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (7) si

art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile

ulterioare, precum si ale H.C.L. nr.

428/2007 privind unele masuri referitoare la asigurarea locurilor de parcare

pentru constructiile si amenajarile autorizate pe raza administrativ - teritoriald a municipiului Pitesti;

in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism, cu
modificarile si completarile ulteriogre si ale Hotdrérii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea

Regulamentului de informare si ¢
urbanism la nivelul municipiului Pit
In temeiul dispozitiilor art

nsultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
sti;
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

Art.1 (1) Se aproba Planul Urbanis
comerciale 2S+D+P+6E si parcaj a
Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.
numarul 82134, cu numirul cadastr.
cu urmdtorii indicatori urbanistici:

HOTARASTE:

tic de Detaliu elaborat pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu spatii
ferent, organizare de santier i imprejmuire” pe terenul situat in municipiul
118, teren in suprafata in suprafatd de 671,00 m?, inscris in cartea funciari
| 82134, cu drept real de superficie in favoarea S.C. HR EDEN 2007 S.R.L.,

T maxim = 65 % ; CUT maxim = 3,80 Adc/mp teren, Hmax atic = 29,5 m

(masurat de la trotuarul blv. Fratii Golesti) cu acces carosabil din blv. Fratii Golesti si din str. Caporal Patru pe

terenul domeniu public cu nr. cadastral 100641 (servitute de trecere), spatii verzi in suprafata de 167,75 m? (25%)

]

potrivit anexei care face parte integrantd din prezenta hotarére.

(2) Se insuseste raportul n
informare §i consultare a publicului
imobil de locuinte colective cu s
imprejmuire” pe terenul situat in

. 33423 din 30.06.2021, intocmit ca urmare a indeplinirii procesului de
, cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
patii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si
municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118, judeful Arges, parte

componentd a documentatiei de urbanism prevazuta la alin (1).

(3) Perioada de valabilitate a
aprobdrii prezentei hotarari.
Art. 2. Arhitectul Sef, Compartimer
duce la indeplinire dispozitiile preze
EDEN 2007 S.R.L. cu sediul in Pites
General al municipiului Pitesti.

Pitesti,
Bt s 1 oy Lommaaass 2022

documentatiei de urbanism previzute la alin. (1) este de 3 (trei) ani de la data

itul Dezvoltare Urbana si Serviciul Urbanism si Autorizatii de Construire, vor
ntei hotérari, care va fi comunicata acestora, precum si initiatoarei S.C. HR
li, bulevardul Republicii nr.162-164, cam. 3, judetul Arges, de citre Secretarul

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeaza proiectul de hotirire
SECRETAR GENERAL,

ANDREI-CATA A




JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PIT
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOL]
Nr. 33423 din 30.06.2021

Rapor
refer
,»Construire imobil de locuinte c¢

pe terenul situat

Document elaborat in conformitat
informare si consultare a public
teritoriului si urbanism si a R
elaborarea sau reviz

¢ Procesul informarii si consu
transparenta decizionald in administs
interes public, cu modificarile si com

o in conformitate cu prevederi
cu modificarile si completarile ulterig
privire la elaborarea sau revizuirea
nr.364/26.10.2020, se intocmeste pre
privind documentatia P.U.D. pentru:

parcaj aferent, organizare de santier
nr.118;

INITIATOR / BENEFICIAR
S.C. HR EDEN 2007 S.R.L. cu s
ELABORATOR :
S.C. A90 S.R.L. —arh. urb. Pomj

ESTI

TARE URBANA

'tul informarii si consultirii publicului
itor la Planul Urbanistic de Detaliu pentru
lective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare
de santier si imprejmuire”

in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti, nr.118

e cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
ului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
tegulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
nirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti

aprobat prin H.C.L. nr. 364/26.10.2020

tarii publicului s-a desfasurat respectand prevederile Legii nr. 52/2003 privind
atia publica si ale Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
pletarile ulterioare;

le art. 58-61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
pare; avand in vedere Regulamentul de informare i consultare a publicului cu
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti aprobat prin H.C.L.
zentul raport de finalizare a procedurii de informare §i consultare a publicului
»Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si
§i imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, b-dul Fratii Golesti

]

t
sediul in Pitesti, b-dul Republicii, nr.162-164, cam 3, judetul Arges

piliu Soare, arh.Radu Anghelus ;

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R. - arh. urb. Pompiliu Soare

* Potrivit metodologiei, proce
> a fost intocmit §i publicat pe pa
sectiunea Informatii publice/ Inform
de intentie nr. 27513 / 27.05.2021 pr
spatii comerciale 2S+D+P+6E si parc
Pitesti, b-dul Fratii Golesti, nr.118, 1
D5-00 ,,Posibilitati de mobilare

sul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat astfel :

gina de internet a Primariei Municipiului Pitesti < www.primariapitesti.ro-
atii urbanistice si administrative/ Consultare si informare publicd/> anuntul
vind documentatia P.U.D. pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu
aj aferent, organizare de santier i imprejmuire” pe terenul situat in municipiul
nsotit de memoriul justificativ si plangele D2-00 ,,Reglementiri urbanistice”,
irbanistica” aducandu-se la cunostinta publicului interesat posibilitatea,

modalitatea, perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite in scris observatii

pertinente legate de propunerea inves

> au fost afisate in spatiul special am
»D2 - 00 - Reglementiri urbanistice”

> investitorul a publicat un anunt in
unghiuri diferite, prin care se face do
Planul Urbanistic de Detaliu, depuse
consultare a publicului;

> au fost localizati vecinii adiacenti
scris, prin adresa cu numdrul de inreg
1. S.C. EURORIVERS INVESTMEN
zona Birouri, camera 5, Parter, comu

titionala;

enajat la sediul Primariei Municipiului Pitesti, anunful de intentie si plansa de
, conform procesului — verbal de afisare nr. 27517 /27.05.2021;

presa locala —,,Argesul” din 11-13.06.2021 si a depus 7 (sapte) fotografii din
vada amplasérii panoului de identificare a investitiei pe terenul care a generat
cu nr. de inregistrare 30645/14.06.2021, anexate la dosarul de informare si

terenului care a generat Planul Urbanistic de Detaliu si au fost notificati in
ristrare 27516 /27.05.2021:

NT FIVE S.R.L., sat Dragomiresti-Deal, aleea Camilla 9,11,13,15, cladirea &
na Dragomiresti — Vale, judetul Ilfov ;

Pag. 1 R.I.C. nr. 33423/30.06.2021




Perioada pentru transmiterea / depunerea observatiilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de recomandare, a fost
stabilitd in intervalul 04.06.2021 - 24.06.2021, perioada in care cetitenii afectati sau interesati de aceasta investitie,
au putut transmite fie in format electronic, fie prin e-mail la adresa primaria@primariapitesti.ro, fie prin fax la nr.
0248.212166, fie prin posti la adresa gin str. Victoriei, nr.24, fie depuse direct la registratura Primiriei Municipiului
Pitesti, intrarea D - Compartimentul Relatii Publice.

Cetitenii au fost invitati in perioada 04.06.2021 - 24.06.2021 sa consulte documentatia depusi la sediul
Primariei-Directia Arhitect Sef - la cam.27, etaj.1, marti intre orele 08- 12 i joi intre orele 14°-18% | postati si
pe pagina de internet a Primariei Municipiului Pitesti si sa formuleze in scris observatii sau propuneri cu valoare de
recomandare.

In perioada desfasuririi acestui proces de informare si consultare:

» Nu s-au inregistrat solicitéri privind consultarea documentatiei.
» Nu s-au primit obiectii/observatii fatd de aceasta intentie investitionala.

Ca urmare, considerim oportund incheierea procesului de informare si consultare a publicului, prin
intocmirea i inaintarea raportului informarii si consultarii publicului spre analizi in Comisia Tehnica de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a municipiului Pitesti.

Toate inscrisurile la care se face referire in cuprinsul acestui raport sunt parte componentd a dosarului de
informare si consultare a publicului.

Rezultatul informérii §i consultérii publicului, materializat prin acest raport, va fi afisat pe pagina de internet
a primariei municipiului Pitesti < www.primariapitesti.ro-sectiunea Informatii publice/ Informatii urbanistice si

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local cu privire la aprobarea

administrative/ Consultare §i infarnr:Evre publica/ P.U.D.>.

sau respingerea documentatiei Planu
locuinte colective cu spatii comercia
terenul situat in municipiul Pitesti, b-
Facem precizarea ci, in baz
documentatiei supuse aprobarii.

ui Urbanistic de Detaliu elaborata pentru investitia: ,,Construire imobil de
le 28+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si imprejmuire” pe

dul Fratii Golesti, nr.118.

a acestui raport, Consiliul Local poate solicita modificarea si completarea

ARHITECT/SEF,
arh. Ruxandyr.

Pag. 2 R.I.C. nr. 33423/30.06.2021




ROMANIA
JUDETULARGES
PRIMARIA MUNICIPIULUI PI

DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL DEZVOI
COMISIA TEHNICA DE AMEN
Nr. 63985/ 10.12.2021

Ca urmare a cererii ad
Republicii nr.162-164, cam 3,
26675/24.05.2021 prin care s¢
,»Construire imobil de locuinte ¢
de santier si imprejmuire” pe
intocmit de S.C. A 90 S.R.L.
completdrile/clarificarile inregis

TESTI

.TARE URBANA
VAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM

resate de S.C. HR EDEN 2007 S.R.L cu sediul in Pitesti, bulevardul
judetul Arges, inregistratd la Primaria Municipiului Pitesti sub nr.
> solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
olective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare
terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118,

— arh. urb. Pompiliu Soare - sef proiect si arh. Radu Anghelus, cu
trate sub nr. 58383/09.11.2021 si nr. 63423/08.12.2021;

in conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, au fost parcurse toate etapele procesului de informare si consultare a publicului, in urma caruia
s-a Intocmit Raportul Informarii si Consultarii nr. 33423 din 30.06.2021.

Potrivit procesului-verbal numarul 60979/23.11.2021 incheiat in urma sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a municipiului Pitesti, infiintatd in baza Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a
H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018, cu completarile si modificarile ulterioare, documentatia analizati a primit

aviz majoritar FAVORABIL ;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si

(

pentru PLANUL URBA
vederea realizarii investitiei ,,C¢
si parcaj aferent, organizare de g
Fratii Golesti nr.118;

generat de imobilul ins
suprafatd de 671,00 m? situat
judetul Arges, pentru care s-a e
24 de luni), de catre Primiria M

Initiator: S.C. HR EDEN
Elaborator: S.C. A90 S.]

completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.T.A.T.U. nr. 26
raportat la sedinta din data de 23.11.2021)

\NISTIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementdri specifice in
nstruire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E
antier $i Tmprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul

cris in cartea funciard numarul 82134, cu numirul cadastral 82134, in
in intravilanul municipiului Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118,
mis certificatul de urbanism nr. 988/29.09.2020 (termen de valabilitate
unicipiului Pitesti;

N 2007 S.R.L cu sediul in Pitesti, blv. Republicii nr.162-164, cam 3;
R.L. arh. urb. Pompiliu Soare - sef proiect si arh. Radu Anghelus;

Specialist cu drept de semnéturia R.U.R.: arh. urb. Pompiliu Soare;

Amplasare, delimitare, s

Terenul in suprafata total
de vanzare-cumpdrare autentific
constituirea unui drept real de s
la B.I.LN. Ana Stan.

Potrivit P.U.G. al municip
90/2010 terenul studiat este situ
niveluri).

Conform P.U.Z. aprobat ¢
institutii, servicii publice si locu

uprafata zona studiata in P.U.D.:

de 671,00 m? este detinut de Popescu Gheorghe, conform contractului
at sub nr. 5421 din 28.09.2004, pentru care s-a incheiat conventia pentru
uperficie nr. 2508/27.11.2008 in favoarea S.C. HR EDEN 2007 S.R.L.

ului Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr.
at in U.T.R. 3, subzona LI3b cu locuinte propuse inalte (mai mult de trei

ey subzona cu propuneri de
b

avizul CTATU ar. 26 —raportat la sedinta din data de 23.11.2021

ru H.C.L. nr. 171/1999 terenul este situ
inte cu spatii comerciale.
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Conditiile de amplasare si
Regim de inaltime: minim

onformare conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 171/1999:
+3E — maxim P+8E;

POT maxim = 75%, CUT maxim = 4 Acd / mp teren (pentru constructii cu functiuni mixte);
Aliniament: retragere minima de 8 m fata de limita carosabilului — blv. Fratii Golesti.
Terenul reglementat are ca vecinatati:

- NORD -EST — bulevardul

ratii Golesti

- SUD - EST- drum de servitute, nr. cad. 100641

- SUD - VEST - strada Cap

- NORD - VEST — proprietate privata.
Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program

sEral Patru, nr. cad. 91461

Se propune construirea unui imobil cu locuinte colective (20 apartamente) cu spatii comerciale
si parcaje aferente cu regimul de indltime 2S+D+P+6E (adapost ALA la subsol 2 in suprafatd minima
60 m?, suprafatd propusa 97 m?, spatiu comercial in suprafata de 69,29 m? si spatii tehnice la subsol,
spatii parcare la subsol 1 si demisol, locuinte la etajele superioare 1- 6, spatiu de joacd cu suprafata de
86,23 m? i spatii comune la etajul 6), cu urmitorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 65%; suprafata construit propusi = 436,15 m?;

CUT maxim = 3,8 Acd /

p teren; suprafati construitd desfasurata = 2549,80 m?;

H maxim atic = 29,50 m (masurati in cel mai inalt punct al clidirii de la cota trotuarului

blv. Fratii Golesti).

Functiunea propusd — mixta (comert la subsol 1, locuinte colective la etajele superioare 1-6);
S teren = 671,00 m?; Ac tatal = 436,15 m?; Acd total = 2549,80 m?;

Amplasare si accesibilitate:

Amplasarea si conformarea

constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996

cu modificérile si completarile ulterioare, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sanatate| publica privind mediul de viata al populatiei (conditii de insorire,
vizibilitate, iluminat natural, spatii verzi, platforma deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie

impotriva incendiilor.

Regim de aliniere si retrageri:

Constructia propusa va fi retrasd| fata de limite, astfel:
La N - E: aliniere 8,00 m fata de|limita carosabilului bulevardului Fratii Golesti;
La S — E: amplasata pe aliniament;
La S —V:-minim 3,00 m fata de limita de proprietate pentru nivelurile P, E1, E2, E3, E4, ES, E6;
- minim 2,00 m fata de limita de proprietate pentru subsol si demisol.
La N —V: Hmax/4 dar nu mai putin de 4,00 m, unde H este inéltimea cladirii propuse, retragerile se vor
rezolva prin retrageri succesive astfel incét retragerea pentru fiecare nivel sa respecte distanta de minim

H/4;
Circulatii si cai de acces:

Sunt propuse doud cdi pentru acces auto cu latimea de minim 5,00 m: o cale de acces pe latura de

S-E dinspre blv. Fratii Golesti

si 0 cale de acces pe latura de N-E din strada Caporal Patru care

beneficiazad de servitute de trecere pe terenul domeniu public cu nr. cad. 100641. Accesul pietonal se
realizeazd numai pe latura de S-E (dinspre bulevardul Fratii Golesti).

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor dsigura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007

privind unele masuri referitoare

la locurile de parcare pentru constructiile si amenajérile autorizate, pe

raza administrativ-teritoriala a municipiului Pitesti si se vor dimensiona conform Normativului pentru

proiectarea parcajelor P132/93.
Se propune amenajarea unu
locuri de parcare la demisol); Per

| numar de 24 locuri de parcare (10 locuri de parcare la subsol 1 si 14
itru accesul auto dinspre S-E se vor accesa locurile de parcare amplasate

la demisol, iar pentru accesul auto dinspre latura de N-E se vor accesa locurile de parcare amplasate la

subsolul 1 al cladirii.
Echipare tehnico — edilitara

Noua constructie poate fi racordata la toate retelele edilitare existente — apd, canalizare, energie

electricd, gaz, telefonie, solutii

cheltuiala exclusiva a investitorului.

le tehnice de racordare/bransare se vor stabili la faza D.T.A.C. pe
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- activitdtile de salubrizare vor fi astfel organizate incat sa nu creeze probleme de sanatate, sa
polueze mediul sau sa degradrze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor
|

menajere, accesibil din drumuri

e publice. Camera pentru gunoi va fi amplasata la demisolul cladirii si

va avea o suprafatid minima de 7,00 m?.

Spatii verzi:

Prin tema de proiect se propune amenajarea unei suprafete de 167,75 m? spatii verzi (25% ) din
care suprafata de 137,00 m? amenajati pe teren natural si suprafata de 30,75 m? amenajati peste subsol

1, conform plansei ,,D 5.00 - Po

In urma sedintei Comisiei
documentatia de urbanism elabo
25+D+P+6E si parcaj aferent,
Pitesti, bulevardul Fratii Golesti

Elaboratorul si beneficiary
veridicitatea inscrisurilor cupr
conformitate cu art. 63, alin. (
urbanismul, cu modificarile si cc
impuse in avizele de specialitate

stat la baza emiterii prezentului

L

sibilitati de mobilare urbana”.

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.11.2021
ratd pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale
organizare de santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul
nr.118, a primit aviz majoritar FAVORABIL.

il P.U.D. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
nse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in
2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
ympletarile ulterioare, precum si a consecintelor nerespectarii conditiilor
> obtinute, continute in documentatia anexa-conform borderoului care a
aviz. Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea

fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se va

elabora numai dupa aprobare
certificatul de urbanism, precu

Avizul Comisiei Tehnice
locald implicit la aprobarea doc

P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin
si a cerintelor impuse de legislatia in vigoare.
¢ Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obliga autoritatea publica
mentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 988/29.09.2020 (te

rmen de valabilitate 24 de luni), emis de Primaria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.

PRIMAR
Cristian Gen

ARHITECT SEF,
arh. Catdilin Ghita

Nz

Coordonator C.D.U.
ing. Florentina Titu

<«
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PIT
DIRECTIA ARHITECT SEF

ARHITECT SEF
Nr. 63990 /10.12.2021

Ca urmare a cererii adres
nr.162-164, cam 3, judetul Arges, in

se solicita aprobarea Planului Urban

spatii comerciale 25+D+P+6E si par
Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr. 1
Radu Anghelus, cu completarile/clar

ESTI

e de S.C. HR EDEN 2007 S.R.L cu sediul in Pitesti, bulevardul Republicii
registrata la Primaria Municipiului Pitesti sub nr. 26675/24.05.2021 prin care
istic de Detaliu elaborat pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu

caj aferent, organizare de santier $i imprejmuire” pe terenul situat in municipiul

18, intocmit de S.C. A 90 S.R.L. —arh. urb. Pompiliu Soare - sef proiect si arh.
ificarile inregistrate sub nr. 58383/09.11.2021 si nr. 63423/08.12.2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completirile ulterio

pentru PLANUL URBANI
realizarii investitiei ,,Construire img
organizare de santier si imprejmuire’

generat de imobilul inscris
671,00 m? situat in intravilanul mun
a emis certificatul de urbanism n
Municipiului Pitesti;

Initiator: S.C. HR EDEN 20
Elaborator: S.C. A90 SR.L.
Specialist cu drept de semni

Amplasare, delimitare, supr:
Terenul in suprafata totala de 6
cumpdrare autentificat sub nr. 5421 d
real de superficie nr. 2508/27.11.200
Potrivit P.U.G. al municipiulu
terenul studiat este situat in U.T.R. 3
Conform P.U.Z. aprobat cu H
servicii publice si locuinte cu spatii ¢
Conditiile de amplasare si con

p

tur:

are, se emite avizul tehnic al arhitectului sef:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 26 din 10.12.2021

STIC de DETALIU prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea

bil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent,
pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118;

in cartea funciara numarul 82134, cu numarul cadastral 82134, in suprafati de

icipiului Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118, judetul Arges, pentru care s-

r. 988/29.09.2020 (termen de valabilitate 24 de luni), de citre Primaria

07 S.R.L cu sediul in Pitesti, bulevardul Republicii nr.162-164, cam 3;

arh. urb. Pompiliu Soare - sef proiect §i arh. Radu Anghelus;
4 R.U.R.: arh. urb. Pompiliu Soare;

afatd zona studiata in P.U.D.:

71,00 m* este detinut de Popescu Gheorghe, conform contractului de vanzare-

En 28.09.2004, pentru care s-a incheiat conventia pentru constituirea unui drept

in favoarea S.C. HR EDEN 2007 S.R.L. la B.I.N. Ana Stan.

Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010
subzona LI3b cu locuinte propuse inalte (mai mult de trei niveluri).
C.L. nr. 171/1999 terenul este situat in subzona cu propuneri de institutii,
omerciale.

ormare conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 171/1999:

Regim de iniltime: minim P+3E — maxim P+8E;

POT maxim = 75%, CUT maxim =4 Acd / mp teren (pentru constructii cu functiuni mixte);
Aliniament: retragere minima de 8 m faté de limita carosabilului — blv. Fratii Golesti.
Terenul reglementat are ca veginatati:

NORD -EST - bulevardul Fratii Golesti

SUD - EST- drum de servitute, nr. cad. 100641
SUD - VEST - strada Caporal| Pitru, nr. cad. 91461
NORD - VEST — proprietate privata.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program

. . v
Se propune construirea unui 1

aferente cu regimul de iniltime 28
propusd 97 m?, spatiu comercial in §

mobil cu locuinte colective (20 apartamente) cu spatii comerciale si parcaje

+D+P+6E (addpost ALA la subsol 2 in suprafatd minima 60 m?, suprafati
uprafata de 69,29 m? si spatii tehnice la subsol, spatii parcare la subsol 1 si

demisol, locuinte la etajele superioare 1- 6, spatiu de joaca cu suprafata de 86,23 m? si spatii comune la etajul 6),
p J p §

cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT maxim = 65%; suprafat
CUT maxim = 3,8 Acd / mp ¢
H maxim atic = 29,50 m (mi

Golesti).

i construita propusa = 436,15 m?%;
eren; suprafati construita desfasurata = 2549,80 m?;
surati in cel mai inalt punct al clidirii de la cota trotuarului blv. Fratii

avizul Arhitect sef nr. 26 din 10.12.2021



Functiunea propusa — mixti (¢

omert la subsol 1, locuinte colective la etajele superioare 1-6);

S teren = 671,00 m?; Ac total = 436,15 m?; Acd total = 2549,80 m?;

Amplasare si accesibilitate:

Amplasarea si conformarea constructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu

modificarile si completérile ulterioar

e, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de

igiend i sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural,
spatii verzi, platforma deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie impotriva incendiilor.

Regim de aliniere si retrageri:
Constructia propusa va fi retrasa fati

La N - E: aliniere 8,00 m fata de limi
La S — E: amplasata pe aliniament;
LaS—V:-minim 3,00 m fata de lim
- minim 2,00 m fata de lim
La N —V: Hmax/4 dar nu mai putin

de limite, astfel:
ta carosabilului bulevardului Fratii Golesti;

ta de proprietate pentru nivelurile P, E1, E2, E3, E4, ES, E6;
ta de proprietate pentru subsol si demisol.
de 4,00 m, unde H este inaltimea cladirii propuse, retragerile se vor rezolva

prin retrageri succesive astfel incét retragerea pentru fiecare nivel s respecte distanta de minim H/4;

Circulatii si cii de acces:

Sunt propuse doud cdi pentru a¢ces auto cu latimea de minim 5,00 m: o cale de acces pe latura de S-E din

bulevardul Fratii Golesti si o cale de

acces pe latura de N-E din strada Caporal Patru care beneficiaza de servitute

de trecere pe terenul domeniu public cu nr. cad. 100641. Accesul pietonal se realizeazi numai pe latura de S-E

(dinspre bulevardul Fratii Golesti).
Locuri de parcare:
Locurile de parcare, se vor asig

ura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind

unele mésuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ-

teritoriala a municipiului Pitesti si se

vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea parcajelor P132/93.

Se propune amenajarea unui nuinﬁr de 24 locuri de parcare (10 locuri de parcare la subsol 1 si 14 locuri de
U

parcare la demisol); Pentru accesul
pentru accesul auto dinspre latura de
Echipare tehnico — edilitara:
Noua constructie poate fi racord
telefonie, solutiile tehnice de raco
investitorului.

ito dinspre S-E se vor accesa locurile de parcare amplasate la demisol, iar
N-E se vor accesa locurile de parcare amplasate la subsolul 1 al cladirii.

ata la toate retelele edilitare existente — apa, canalizare, energie electrica, gaz,
rdare/bransare se vor stabili la faza D.T.A.C. pe cheltuiala exclusivd a

- activitatile de salubrizare vor fj astfel organizate incat sa nu creeze probleme de sinitate, si polueze mediul
sau sa degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile

publice. Camera pentru gunoi va fia
Spatii verzi:
Prin tema de proiect se propune
de 137,00 m? amenajata pe teren nat

5.00 - Posibilitati de mobilare urbani™.

in urma sedintei Comisiei T
documentatia de urbanism elabora

mplasatd la demisolul cladirii i va avea o suprafatd minima de 7,00 m?.

amenajarea unei suprafete de 167,75 m?* spatii verzi (25% ) din care suprafata
ural si suprafata de 30,75 m? amenajatd peste subsol 1, conform plansei ,,D

9

ehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.11.2021
td pentru ,,Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale

2S+D+P+6E si parcaj aferent, org?nizare de santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti,

bulevardul Fratii Golesti nr.118, a pr
Elaboratorul si beneficiarul
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
completérile ulterioare, precum si a ¢¢
continute in documentatia anexi-co
documentatiei de urbanism, atrage re
documentatia.
Documentatia tehnica pentru a
dupd aprobarea P.U.D., cu respectare
si a cerintelor impuse de legislatia in
Avizul Arhitectului Sef nu obl

mit aviz majoritar FAVORABIL.

P.U.D. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
»nsecintelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute,
nform borderoului care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea
:sponsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat

utorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai
a tuturor avizelor i studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum
vigoare.

gé autoritatea publicd locala implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de Ir data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
|

nr. 988/29.09.2020 (termen de valabi

itate 24 de luni), emis de Priméria Municipiului Pitesti.

ARHITECT SEF,

arh. Cd? Ghita
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 4964 / 31.01.2022

TESTI

Raport de specialitate

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru
»Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de
santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118

Aviand in vedere :
- Referatul de aprobare al Pri
- Proiectul de hotarére privi
locuinte colective cu spatii comerc
terenul situat in municipiul Pitesti,
Directia Arhitect gef preci
Urmare a cererii inregistrata |
nr. 03/2020 - P.U.D. cu modificaril
intocmitde S.C. S.C. A90 S.R.L. ar
EDEN 2007 S.R.L. solicita aprob
locuinte colective cu spatii comerc
terenul situat in municipiul Pitesti, |
In conformitate cu prevederil
cu modificarile si completarile ulter
Ordinul M.D.R.A.P. nr.233/2016:
Avand in vedere Ghidul pr
Ordinul nr.37/N/2000 al M.L.P.A
elaboratd pentru ,,Construire imob
organizare de santier §i imprejmuire
In acord cu prevederile Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces l4

marului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proiectului de hotirére;
d aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire imobil de

iale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si imprejmuire” pe

bulevardul Fratii Golesti nr.118;

zeaza urmatoarele:

a Primaria municipiului Pitesti sub nr. 26675/24.05.2021, insotiti de proiectul

e/completérile inregistrate sub nr. 58383/09.11.2021 si nr. 63423/08.12.2021,

th. urb. Pompiliu Soare - sef proiect si arh. Radu Anghelus, prin care S.C. HR

area Planului Urbanistic de Detaliu elaborat pentru ,,Construire imobil de

lale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de santier si imprejmuire” pe

bulevardul Fratii Golesti nr.118;

e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata,

oare si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 aprobate prin

ivind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin
T. indicativ. GM 009-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.D.
| de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent,
" pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118.

1r.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, ale Legii
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare si ale

Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilg
procesului de informare si consultar
nr. 33423 din 30.06.2021. Nu au fo

or de amenajare a teritoriului si urbanism, au fost parcurse toate etapele
€ a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul informarii si consultirii
st observatii/obiectii cu privire la acest proiect.

A fost indeplinitd procedura de transparenta stabilita pentru perioada: 20.12.2021 - 31.01.2022.

In aceasta perioada nu / s-au

primit observatii in legatura cu acest proiect de hotirére.

Supunem dezbaterii $i aprobirii in plenul Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia elaborata

pentru Planul Urbanistic de Detaliu
10.12.2021 si avizul Arhitectului

in forma avizatd prin avizul C.T.A.T.U. nr. 26 inregistrat sub nr. 63985 din
sef nr. 26 inregistrat sub nr. 63990 din 10.12.2021, corelate cu avizele si

studiile solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 988 din 29.09.2020 (termen de valabilitate 24 de luni), emis

de Primaria municipiului Pitesti.

Documentatia P.U.D. cuprinde:
- cererea pentru aprobarea documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu nr. 26675/24.05.2021;

- completari/modificari inregistrate

sub nr. 58383/09.11.2021 si nr. 63423/08.12.2021;

- certificatul de urbanism nr. 988 din 29.09.2020 (termen de valabilitate 24 de luni) emis de Primaria municipiului

Pitesti;

- contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 5421 din 28.09.2004 la B.I.N. Ana Stan:

- conventia pentru constituirea unu
Stan;

- extrasul de carte funciard nr. 325
82134;

i drept real de superficie autentificat sub nr. 2508/27.11.2008 la B.I.N. Ana

05 din 13.05.2021 pentru imobilul inscris in C.F. nr. 82134 cu nr. cadastral

- extrasul de plan cadastral pe ortofotoplan 36767/19.07.2016;

- avizul nr. 21190 din 23.03.2021, e

mis de SC APA CANAL 2000 SA Pitesti;

- avizul C.T.E. nr. 3837/23.03.2021- faza P.U.D., emis de Distributie Energie Oltenia SA — COER Pitesti;

- avizul nr. 316.130.938 din 05.03.2

- avizul nr. VL/AG/289 din 19.04.2021 Telekom Romania Communications SA;

-avizul nr. 912/13.07.2021 emis de

021 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE;

RCS&RDS;

98
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- notificare de asistenta de specialitate de Sandtate Publica nr. 30 din 12.03.2021 emisi de D.S.P. Arges;

- adresa nr. 719152 din 16.03.2021 _L.S.U. ,,Cpt. Puica Nicolae™;

- adresa nr. 719151 din 16.03.2021 _LS.U. .Cpt. Puica Nicolae™:

- adresa nr. 867929/25.03.2020 M.A | - Politia Municipiului Pitesti- Biroul Rutier;

- accord nr. 1678/04.03.2021 emisd de A.D.P. Pitesti;

- decizia etapei de incadrare nr. 198 din 14.04.2021 emisi de Agentia pentru Protectia Mediului Arges;

- plan de situatie topografic, suport P.U.D., receptionat de O.C.P.I. Arges conform proces-verbal de receptie nr.
999/12.05.2021;
- studiul geotehnic SG 129/2021 e¢laborat de Omega Proiect Construct S.R.L.- verificator atestat ing. geolog
Manescu Adrian Ovidiu;
- studiul de insorire intocmit de S.C. A90 S.R.L. arh. urb. Soare Pompiliu-gef proiect, arh. Radu Anghelus;

- proiectul nr. 03 / 07.2020 - P.U.D| intocmit de S.C. A 90 SR.L. arh. urb. Soare Pompiliu-sef proiect, arh. Radu
Anghelus: piese scrise ( memoriul justificativ — 20 pagini) si piese desenate:

D 0.00 incadrarea in zona;

D 0.01 incadrare P.U.G.;

D 1.00 situatia existenta:

D 2.00 reglementari urbanistice;
D 3.00 reglementiri edilitare:

D 4.00 proprietate asupra terenurilor :

D 5.00 posibilitati de mobilare urba istica;

D 5.01 posibilitati de mobilare urbanistica — desfagurata blv. Fratii Golesti;

MU 10 + MU 18 posibilitati de mobilare urbanistica

Amplasare, delimitare, su rafata zona studiati in P.U.D.:

Terenul in suprafatd totald de 671,00 m? este detinut de Popescu Gheorghe, conform contractului de
véanzare-cumpdrare autentificat sub br. 5421 din 28.09.2004, pentru care s-a incheiat conventia pentru constituirea
unui drept real de superficie nr. 250?/27. [1.2008 in favoarea S.C. HR EDEN 2007 S.R.L. la B.I.N. Ana Stan.

Potrivit P.U.G. al municipiului Pitesti aprobat prin H.C.L. nr., 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010
terenul studiat este situat in U.T.R. 3, subzona LI3b cu locuinte propuse inalte (mai mult de trei niveluri).

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr, 171/1999 terenul este situat in subzona cu propuneri de institutii,
servicii publice si locuinte cu spatii comerciale.

Conditiile de amplasare si conformare conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 171/1999:

Regim de inaltime: minim P+3E — maxim P+8E;

POT maxim = 75%, CUT maxim = 4 Acd / mp teren (pentru constructii cu functiuni mixte);

Aliniament: retragere minima/de 8 m fata de limita carosabilului — blv. Fratii Golesti.
Terenul reglementat are ca vejinété;i:
- NORD -EST - bulevardul Fraii Golesti
- SUD - EST- drum de servitute, nr. cad. 100641
- SUD - VEST - strada Caporal Pitru, nr. cad. 91461
- NORD - VEST - proprietate privata.
Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune construirea unui imobil cu locuinte colective (20 apartamente) cu spatii comerciale si parcaje
aferente cu regimul de iniltime 284+D+P+6E (addpost ALA la subsol 2 in suprafatd minima 60 m?, suprafata
propusa 97 m?, spatiu comercial in suprafatd de 69,29 m? si spatii tehnice la subsol, spatii parcare la subsol 1 si
demisol, locuinte la etajele superioare 1- 6, spatiu de joaca cu suprafata de 86,23 m? si spatii comune la etajul 6),
cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 65%; Suprafal;f construitd propusa = 436,15 m2;
CUT maxim = 3,8 Acd / mp teren; suprafatd construita desfasurati = 2549,80 m?;
H maxim atic = 29,50 m (masurati in cel mai Tnalt punct al cladirii de la cota trotuarului blv. Fratii
Golesti).
Functiunea propusd — mixti (¢ omert la subsol 1, locuinte colective la etajele superioare 1-6);
S teren = 671,00 m%; Ac total = 436,15 m?; Acd total = 2549 80 m?;
Amplasare si accesibilitate:
Amplasarea si conformarea co hstructiilor vor respecta prevederile impuse de H.G.R. nr. 525/1996 cu
modificarile si completirile ulterioare, a cerintelor stabilite prin Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (conditii de insorire, vizibilitate, iluminat natural,
spatii verzi, platforma deseuri, etc.), precum si a normelor de protectie impotriva incendiilor.
Regim de aliniere si retrageri:
Constructia propusa va fi retrasi fata de limite, astfel:

La N - E: aliniere 8,00 m fat de limita carosabilului bulevardului Fratii Golesti; Zju//
La S — E: amplasati pe aliniament: /

La § —V: - minim 3,00 m fati de limita de proprietate pentru nivelurile P, E1, E2, E3, E4, ES, E6;
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- minim 2,00 m fata de limita de proprietate pentru subsol si demisol.
La N —V: Hmax/4 dar nu mai putin de 4,00 m, unde H este inaltimea cladirii propuse, retragerile se vor rezolva
prin retrageri succesive astfel incat retragerea pentru fiecare nivel si respecte distanta de minim H/4;
Circulatii si cii de acces:
Sunt propuse doud cai pentru acces auto cu litimea de minim 5,00 m: o cale de acces pe latura de S-E din
bulevardul Fratii Golesti si o cale de acces pe latura de N-E din strada Caporal Pitru care beneficiazi de servitute

de trecere pe terenul domeniu public cu nr. cad. 100641. Accesul pietonal se realizeaza numai pe latura de S-E
(dinspre bulevardul Fratii Golesti).

Locuri de parcare:

Locurile de parcare, se vor asi gura pe terenul proprietate, conform prevederilor H.C.L. nr. 428/2007 privind
unele masuri referitoare la locurile de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate, pe raza administrativ-
teritoriald a municipiului Pitesti si se vor dimensiona conform Normativului pentru proiectarea parcajelor
P132/93.

Se propune amenajarea unui nymar de 24 locuri de parcare (10 locuri de parcare la subsol 1 si 14 locuri de
parcare la demisol); Pentru accesul auto dinspre S-E se vor accesa locurile de parcare amplasate la demisol, jar
pentru accesul auto dinspre latura dé N-E se vor accesa locurile de parcare amplasate la subsolul 1 al cladirij,

Echipare tehnico — edilitari:

Noua constructie poate fi racordata la toate retelele edilitare existente — apa, canalizare, energie electrica,
gaz, telefonie, solutiile tehnice de racordare/bransare se vor stabili la faza D.T.A.C. pe cheltuiala exclusivi a
investitorului.

- activitatile de salubrizare vor fj astfel organizate incat sa nu creeze probleme de sanitate, si polueze mediul
sau sa degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile
publice. Camera pentru gunoi va fi amplasata la demisolul cladirii si va avea o suprafatd minima de 7,00 m?,

Spatii verzi:

Prin tema de proiect se propune amenajarea unei suprafete de 167,75 m? spatii verzi (25% ) din care suprafata

de 137,00 m? amenajata pe teren nanlural si suprafata de 30,75 m? amenajati peste subsol 1, conform plansei ,,D
5.00 - Posibilitati de mobilare urbana”.

|
Avind in vedere ¢ii s-au respectat prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in

administratia publica, prin parcurgerea etapelor aferente procedurii privind participarea la procesul de
elaborare a actelor normative, lisim la aprecierea Consiliului Local al municipiului Pitesti oportunitatea
realizirii acestei investitii si adoptarea hotirarii privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale 2S+D+P+6E si parcaj aferent, organizare de

santier si imprejmuire” pe terenul situat in municipiul Pitesti, bulevardul Fratii Golesti nr.118 — initiator
S.C. HR EDEN 2007 S.R.L.
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